Langneu

leben im Emmental

Einwohnergemeinde Langnau
Bauverwaltung, Alleestrasse 8
3550 Langnau
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LIEGENSCHAFTSDOKUMENTATION

Parzellen Nr. 2423 und 2424
Mooseggstrasse 44, 3550 Langnau
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GEMEINDE LANGNAU

Kurzportrat der Gemeinde Langnau

Langnau liegt am Unterlauf der llfis ungefahr auf halbem Weg zwischen Bern und Luzern und ist
das Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungszentrum fir die etwa 50'000 Einwohner des oberen
Emmentals. Die Gemeinde erstreckt sich tber ca. 30 km2 landwirtschaftliche Nutzflache, die durch
ein insgesamt 190 km langes Strassennetz erschlossen ist. Zwei Drittel der rund 9000 Einwohner
wohnen in den Dorfteilen Langnau und Béarau, ein Drittel im Streusiedlungsgebiet der rund 50 auf
dem Boden der Gemeinde gelegenen Seiten- und Quertaler ("Graben") der llfis, deren langste der
Oberfrittenbachgraben und der Gohlgraben sind. Der tiefste Punkt liegt auf 643 m 4. M., die hdchste
Stelle auf 1'332 m 0. M..

Einwohner: 9 M6

Lage: Emmental im Kanton Bern
(Verwaltungskreis Emmental)

Flache: 48 km? (davon 18 km? bewaldet)

Koordinaten: 6260413/ 19906227

Hohe: 64371 16 32 M.

Steueranlage: Staatssteuer 3.06%

Gemeindesteuer 1.94%
Liegenschaftssteuer 1 . 5 @e&s amtlichen Wertes

Lageplan
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Kindergartengebdude Mooseggstrasse 44, 3550 Langnau

Es sollen die beiden Parzellen Nrn. 2423 und 2424 im Baurecht abgegeben werden. Auf Parzelle
Nr. 2424 befindet sich ein sanierungsbedurftiges, eingeschossiges Kindergartengebaude, welches
bis vor einigen Jahren noch als Kindergarten genutzt wurde. Der zur Kindergartennutzung
gehdrende Spielplatz ist mit entsprechenden Spielgeraten ausgeristet (Schaukeln, Klettergerist,
Ruhebank). Die Parzelle Nr. 2423 ist unbebaut und als Rasenflache ausgestaltet. Die beiden
Parzellen befinden sich in der Wohnzone W3. Das Gebaude ist nicht im Bauinventar der Gemeinde
Langnau eingetragen und ist also weder geschuitzt noch erhaltenswert.

Auszug Grundbuchdaten Parzelle Nr. 2423:

Parzellenflache: 800 m2

Gebaudegrundflache: keine

Amtlicher Wert: Fr. 276400.00
Versicherungswert GVB: Fr. 0.00

Dienstbarkeiten: siehe detaillierten Grundbuchauszug

Auszug Grundbuchdaten Parzelle Nr. 2424

Parzellenflache: 1657

Gebéaudegrundflache: 129 m?

Amtlicher Wert: Fr.16 2 6.804 0
Versicherungswert GVB: Fr.3836500. 00
Dienstbarkeiten: siehe detaillierten Grundbuchauszug
Lage

Die Liegenschaft befindet sich im westlichen Dorfteil von Langnau und innerhalb eines
Wohnquartiers. Das Dorfzentrum mit verschiedenen Einkaufsmdglichkeiten und der Bahnhof sind zu
Fuss in funf Minuten erreichbar. Bus-Verkehr vorhanden.

Heutige Nutzung

Die Liegenschaft Mooseggstrasse 44 wurde bis 2015 als Kindergarten genutzt. Heute ist das
Gebaude ungenutzt und frei von Miet- oder Pachtvertragen.

Mogliche Nutzung / Nutzungsbeschrénkung

Die beiden Parzellen befinden sich in der Wohnzone W3. Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

Kleiner Grenzabstand: 4m
Grosser Grenzabstand: 10 m
Gebaudehohe: 9m
Gebéaudelange: 40 m (ohne unbewohnte An- und Nebenbauten)
Ausnitzungsziffer: 0.7

Zu Gunsten der Einwohnergemeinde Langnau ist eine Flache von ca. 300 m2 fiir einen 6&ffentlichen
Kinderspielplatz am heutigen Standort auszuscheiden. Ein anderer, parzelleninterner Standort muss
begriindet und die offentliche Zuganglichkeit ausgewiesen werden.
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Situationsplan Mst. 1:500
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Zonenplan

LEGENDE ZONENPLAN

Wohnzonen

[ w2 Wohnzone 2
P w3  Wohnzone 3

Gemischte Zonen

P M2 Mischzone 2
Il M3 Mischzone 3

Arbeitszonen

I A1 Arbeitszone 1
P A2 Arbeitszone 2

Besondere Zonen
Weilerzone Gohl
HS  Hangschutzone
GR  Grinzone IIfis
B 76N Zone fiir dffentliche Nutzung
Z5F  Zone fir Sport- und Freizeitanlagen

Bauverwaltung Langnau

Spezielle Ordnungen
UeD Ueberbauungsordnung

1

rl
IJ

UeO  Ueberbauungsordnung g "Dorfkernschutzzone”
PP Zone mit Planungspflicht

r'l
]

Schutzzonen und Objekte

Archaologisches Schutzgebiet
L 1] Einzelbdume und Baumgruppen

Gehiete
E:l Strukturerhaltungsgebiete
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Grundbuchauszug Nr. 2423

Auszug Grundstick-Informationen

Dieser Auszug hat keine rechtsgiltige Wirkung!

Langnau im Emmental / 2423

Druckdatum:; 01.11.2016
Zeit: 10.36
Name Vorname: Ramseier Jasmin

P N

Gt

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundstick-Nr

Grundstickart

E-GRID

Flache

Plan-Nr.
Belastete Teilflachen
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten
Anmerkungen amtl. Vermessung
Bemerkungen

902 Langnau im Emmental

2423

Liegenschaft

CH 14354 61561 20

800 m?3, Aus Koordinaten berechnete Flache, Definitiv anerkanntes
Vermessungswerk

3254

Langnau i.E

Langnau im Emmental
Gartenanlage, 800 m?
Keine

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
27400

Ertragswert geméass BGBB CHF Gilltig ab Steuerjahr

1999

Eigentum
Alleineigentum

Einwohnergemeinde Langnau i. E., 3550 Langnau 1. E., Schweiz

24.03.1949 024-11/7168 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
08.05.1947 024-1l/6532

(L) Kanalisationsleitung 1D.026-2002/011459

z.G. LIG Langnau im Emmental 902/2426

08.05.1947 024-11/6532

(L) Baubeschrankung |D.026-2002/011460

z.G. Einwohnergemeinde Langnau i. E.

Grundlasten
08.05.1947 024-11/6532

(L) Einfriedigunspflicht, Fr.350.00 1D.026-2002/011461

z.G. Einwohnergemeinde Langnau i. E.

Vormerkungen

Pfandrechte

Héangige Geschéfte

Geometergeschéfte bis 31.10.2016

Keine

Grundbuchgeschéafte bis 30.10.2016 Keine

Bauverwaltung Langnau
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Grundbuchauszug Nr. 2424

Auszug Grundstlck-Informationen

Dieser Auszug hat keine rechtsgiltige Wirkung!

Langnau im Emmental / 2424

Druckdatum: 01.11.2016
Zeit: 10.38
Name Vorname: Ramseier Jasmin

P N

(S

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundstick-Nr

Grundstiickart

E-GRID

Flache

Plan-Nr.
Belastete Teilflachen

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

902 Langnau im Emmental

2424

Liegenschaft

CH 15614 61535 39

1'627 m?, Aus Koordinaten berechnete Flache, Definitiv anerkanntes
Vermessungswerk

3254

Langnau i.E
Langnau im Emmental
Gebdude, 129 m®

Gartenanlage, 1'398 m?
Gebaude/Bauten, 7 m?
Kindergarten, 122 m?

Mooseggstrasse, 3550 Langnau im Emmental
Mooseggstrasse 44, 3550 Langnau im Emmental

Gebaude / Bauten

Anmerkungen amtl. Vermessung
Bemerkungen

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGEB CHF Galtig ab Steuerjahr
162'540 2015

Eigentum
Alleineigentum
Einwohnergemeinde Langnau i. E., 3550 Langnau i. E., Schweiz

30.12.1944 024-11/5811 Tausch

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
08.05.1947 024-11/6532 (L) Baubeschrankung 1D.026-2002/011466

z.G. Einwohnergemeinde Langnau i. E.
(L) Recht auf Duldung einer elektr. Anlage 1D.026-
2002/011470

z.G. BKW FMB Energie AG, Bern

12.05.1978 024-1V/4043

Grundlasten
08.05.1947 024-11/6532 (L) Einfriedigungspflicht, Fr.700.00 ID.026-
2002/011468

z.G. Einwohnergemeinde Langnau i. E. 20.09.1951 024-A+L 450

Vormerkungen
Pfandrechte

Héngige Geschifte
Geometergeschéfte bis 31.10.2016 Keine
Grundbuchgeschéfte bis 30.10.2016 Keine
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VORGEHEN BEZUGLICH
VERGABE UND BAURECHT

- Die beiden Parzellen Nrn. 2423 und 2424 werden als 1 Objekt zusammen im Baurecht
abgegeben. Die entsprechende Vereinigung/Zusammenlegung der beiden Parzellen wird durch
den Gemeinderat wahrend dem Vertragsabschluss vorgenommen.

- Die auf den Parzellen Nrn. 2423 und 2424 ei ngetragenen Dienstbarkeit
und AEi nfr i everden duscip deh Gameindérat wiahrend dem Vertragsabschluss im
Grundbuch geléscht. Di e bei den Dienstbarkeiten AKanali sa
el ektrische Anl agefi bl eiben bestehen.

- Zu Gunsten der Einwohnergemeinde Langnau ist eine Flache von ca. 300 m2 fir einen
offentlichen  Kinderspielplatz am heutigen Standort auszuscheiden. Ein anderer,
parzelleninterner Standort muss begrindet und die o6ffentliche Zuganglichkeit ausgewiesen
werden.

- Die Baurechtsdauer betragt 80 Jahre und beginnt mit dem Grundbucheintrag. Nutzen und
Gefahr am Baurecht gehen mit dem Grundbucheintrag auf die Baurechtsberechtigten Uber.

- Nach Ablauf der Baurechtsdauer gehen die auf dem Baurecht bestehenden Gebaude mit allen
dazugehorigen Anlagen ins Eigentum der Grundeigentiimerin tber und zwar zu 80% des dann
zu maligen Verkehrswertes.

- Der jahrliche Baurechtszins wird von den Parteien vereinbart und festgesetzt. Der jahrliche
Baurechtszins betragt im Minimum Fr. 1 8 6 M@ (Mindestgebot).

- Der Baurechtszins beginnt ein Jahr nach Ubergang von Nutzen und Gefahr (Grundbucheintrag)
zu laufen. Wird ein Baubewilligungsverfahren durch Einsprachen verzégert, so verlangert sich
die Frist von einem Jahr entsprechend der Dauer der Verzégerung.

- Samtliche Vertragskosten gehen zu Lasten der Bauberechtigten.
- Allfallige Abbruchkosten gehen zu Lasten der Bauberechtigten.

- Die Angebote werden nach den Kriterien Gemeinnutzigkeit, Preis und Bebauungsidee beurteilt.
Die Angebote von steuerbefreiten Institutionen oder Wohnbaugenossenschaften werden nach
Maoglichkeit bevorzugt.

- Der Gemeinderat behalt sich vor, eine zweite Angebotsrunde durchzuflihren. Sollte nach dieser
zweiten Angebotsrunde der minimale Baurechtszins nicht erreicht werden, wird der Abbruch des
Verfahrens vorbehalten.

- Der Vertragsabschluss ist auf Herbst 2017 vorgesehen.

- Das Angebot hat nebst einem jahrlichen Baurechtszins auch eine Bebauungsidee zu beinhalten.
Die Bebauungsidee muss Aussagen zu dem oder den Gebauden (Anzahl, Grosse), den
Wohnungsmix (Miete, Eigentum, Anzahl Zimmer), die Parkierung und die Aussenrdume
enthalten. Die Bebauungsidee ist auf einem Situationsplan grob darzustellen. Projektpléne sind
nicht zwingend.
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Angebote sind bis am 28. Marz 2017 (Poststempel) in 2-facher Ausflihrung zur richten an:

Gemeinderat Langnau

Vermerk Baurecht Mooseggstrasse
Haldenstrasse 5

3550 Langnau i.E.
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